Powiat ‘ Legionowski

Poradnik inwestora:
jak uzyska¢ pozwolenie na budowe
krok po kroku.

W CZYM MOGE POMOC?

Urzad przyjazny Klientom



CENTRUM
INFORMACJI
INWESTYCYJNEJ

Drogi Inwestorze,

Dziekujemy, ze wybrate$ nasz powiat na miejsce swojej inwestycji. To byta
Swietna decyzja, bo powiat legionowski to najlepsze miejsce do zycia i prowadzenia
biznesu.

Jednym z krokéw w procesie inwestycyjnym, ktéry wiasnie rozpoczates, jest
uzyskanie pozwolenia na budowe. Nie chcemy, aby byta to droga przez meke.
Dlatego oddajemy w Twoje rece niniejsza broszure, ktdéra w przejrzysty
i funkcjonalny sposéb poprowadzi Cie przez proces sktadania wniosku o pozwolenie
na budowe w Starostwie Powiatowym w Legionowie.

Niniejsza publikacja pomoze uniknaé najczesciej popetnianych przez naszych
Klientow btedoéw oraz rozwiazaé trudnosci, napotykane przy wydawaniu pozwolen
na budowe w Wydziale Architektury. Przedstawiamy w niej krok po kroku w jaki
sposéb skompletowaé potrzebne dokumenty, zatatwi¢ najistotniejsze sprawy,
uzyskaé najwazniejsze podpisy.

M amy nadzieje, ze nasza broszura pozwoli Ci Drogi Inwestorze bezbolesénie
i sprawnie przej$¢ procedure uzyskania pozwolenia na budowe.



JAK UZYSKAC POZWOLENIE NA BUDOWE
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Budowaé mozna jedynie na gruntach przeznaczonych pod zabudowe. Najpierw
ustal wiec w urzedzie gminy, na ktérej terenie potozony jest Twodj grunt,
przeznaczenie dziatki w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Moze sie okaza¢, ze dziatka ma na przykfad przeznaczenie rolne i nie mozna na niej
wybudowa¢ domu.

Jesdli dla danego terenu nie ma planu zagospodarowania przestrzennego
musisz wystgpi¢ do wojta/burmistrza/prezydenta o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla dziatki. W dokumencie tym zostanie okreslone, czy i co mozesz na
swoim gruncie wybudowac.

Adresy stron internetowych gmin w powiecie legionowskim:

& Legionowo www.legionowo.pl
% Jabtonna www.jablonna.pl
5 Nieporet www. nieporet. pl
5 Serock www.serock.pl
5 Wieliszew www. wieliszew.pl
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Zleé wykonanie mapy do celéw projektowych geodecie.

Zle¢ wykonanie opinii geotechnicznej geologowi. Zwréé szczegdlng uwage na
poziom wod gruntowych.
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Zatatw zapewnienie dostaw mediéw (energia elektryczna, woda, odbiér
Sciekéw, gaz) - wnioski o przytaczenie do infrastruktury do pobrania
w siedzibach firm.

Zatatw oswiadczenie wrasciwego zarzadcy drogi (urzedu gminy, starostwa,
urzedu wojewddzkiego) o mozliwosci potaczenia dziatki z droga publiczna.
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Teraz czas nawybor projektu i projektanta

Uzyskaj pozwolenia i inne dokumenty wymagane przepisami szczegdlnymi np:
- decyzje o warunkach zabudowy (gmina)
- decyzje o wytaczeniu z produkcji uzytkéw rolnych (starosta)
- decyzje o wytaczeniu z produkcji gruntdw lesnych (Dyrektor Regionalnej
Dyrekcji Lasow Panstwowych)

=
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Zt6z wniosek o pozwolenie na budowe w Wydziale Architektury
w Starostwie Powiatowym w Legionowie. Wydziat miesci sie na V pietrze
budynku starostwa.

Do wniosku nalezy dotgczy¢:

- cztery egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczegdlnymi,

- zaswiadczenie, wazne na dzien opracowania projektu, o wpisie projektanta
na liste cztonkdw wiasciwej izby samorzadu zawodowego,

- oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na
cele budowlane,

- decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona
wymagana, zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

- dowdd uiszczenia optaty skarbowe;j,

- petnomocnictwo, jezeli w imieniu inwestora dziata inna osoba.
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PROCES WYDANIA DECYZJI O POZWOLENIU NA BUDOWE

WNIOSEK H
WYDANIE DZIENNIKA u A
BUDOWY N )
SPRAWDZENIE KOMPLETNOSCI
WNIOSKU POD WZGLEDEM
FORMALNYM
) |
STWIERDZENIE USTALENIE STRON
OSTATECZNOSCI DECYZJI POSTEPOWANIA
[] M
DORECZENIE STRONOM ZAWIADOMIENIE STRON
POSTEPOWANIA DECYZJI O WSZCZECIU POSTEPOWANIA,
PRZYJMOWANIE WNIOSKOW
| ZASTRZEZEN ORAZ ICH
ROZPATRYWANIE
WYDANIE DECYZJI UZGODNIENIE PROJEKTU SPRAWDZENIE KOMPLETNOSCI
O POZWOLENIU NA BUDOWE Z WEASCIWYMI ORGANAMI DOKUMENTACJI POD WZGLEDEM

MATERIALNYM
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M asz decyzje ale jeszcze nie mozesz przystgpié do budowy.
Decyzja staje sie ostateczna po uplywie 14 dni od daty jej otrzymania
(uwaga: do terminu nie wlicza sie dnia jej odbioru). Teraz juz tylko potrzebny Ci
dziennik budowy z Wydziatu Architektury.

Po zgtoszeniu terminu budowy do Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego, mozesz zaczaé budowaé¢ dom. Powodzenia!




NAJCZESCIEJ POPELNIANE BLEDY

WE WNIOSKU O POZWOLENIE NA BUDOWE

1. Brak podpisu wszystkich oséb wystepujacych z wnioskiem. Whnioski sktadane
przez wiecej niz jedng osobe wymagaja podpisu kazdej z oséb.

2. Brak oswiadczen o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig przez
wszystkie osoby wystepujace z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwolenie na
budowe.

3. Brakwskazania adresu osoby wystepujacejzwnioskiem.

4. Nieprawidiowe wskazanie inwestora, spotek osobowych, np: spétka jawna,
spotka partnerska, spdtka komandytowa.W takich przypadkach jako inwestora
nalezy wskazywa¢ osoby fizyczne/prawne (tworzace spoétke i prowadzace
dziatalno$¢ gospodarcza).

5. Wskazywanie jako inwestora podmiotéw nie posiadajacych zdolnosci do
czynnosci prawnych takich, jak np.: Zakiad Fryzjerski “Hortensja”, Apteka
“Tabletka”, itp.

6. Brak precyzowania zakresu catego zamierzenia budowlanego, np: “budowa
jednorodzinnego budynku mieszkalnego z garazem”.

7. Brak wskazania adresu catego zamierzenia budowlanego, szczegolnie
w przypadku inwestycji liniowych o znacznej diugosci, przebiegajacych po terenie
kilku obrebow ewidencyjnych.

8. Whnioski wypetnione nieczytelnie, w sposdb uniemozliwiajacy odczytanie nazwy
inwestora.

9. Brak potwierdzenia dokonania przez inwestora stosownej optaty za dokonanie
czynno$ci urzedowej oraz optaty za ztozenie petnomocnictwa.

WE WNIOSKU 0 POZWOLENIE NA ROZBIORKE

1-8.Jakwyze;j.
9. Brakzgody wiasciciela obiektu.

W OSWIADCZENIU O POSIADANYM PRAWIE
DO DYSPONOWANIA NIERUCHOMOSCIAMI NA CELE BUDOWLANE.

Brakiw oswiadczeniach sktadanych przez osoby fizyczne:

1. Brak wskazania numeru dowodu osobistego lub innego dokumentu
stwierdzajacego tozsamos$¢ osoby sktadajacej oswiadczenie.

2. Brak nazwy organu wydajgcego dokument tozsamosci.

3. W przypadku wskazania tytulu do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane wynikajacego ze wspotwtasnosci brak wskazania wspotwtasciciela
zpodaniem jego imieniainazwiska (lub nazwy) oraz adresu.

4. W przypadku wskazania tytutu do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane wynikajagcego ze wspotwtasnosci, niewypetnienie akapitu
o posiadaniu zgody wszystkich wspétwiascicieli.
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NAJCZESCIEJ POPELNIANE BLEDY

5. W przypadku wskazania tytulu do dysponowania nieruchomoscig na cele

budowlane wynikajacego ze stosunku zobowigzaniowego brak wskazania
wiasciciela (wspotwiascicieli) nieruchomosci z podaniem imienia i nazwiska (lub
nazwy)oraz adresu.

6. W przypadku wskazania tytutu do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane wynikajacego ze stosunku zobowigzaniowego, niewypetnienie akapitu
dotyczacego wskazania dokumentéw potwierdzajacych powyzsze prawo do
dysponowania nieruchomosciag na cele budowlane.

7. Brak okreslenia miejscowosci i daty ztozenia oswiadczenia.

W 0SWIADCZENIACH SKLADANYCH )
PRZEZ USTAWOWYCH PELNOMOCNIKOW INWESTOROW
BEDACYCH 0SOBAMI PRAWNYMI:

1. Brak wskazania numeru dowodu osobistego lub innego dokumentu
stwierdzajgcego tozsamos¢ osoby sktadajacej oswiadczenie.

2. Braknazwy organu wydajgcego dokument tozsamosci.

3. W przypadku wskazania tytulu do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane wynikajacego ze wspoétwlasnosci brak wskazania wspotwtasciciela
zpodaniem jego imienia i nazwiska (lub nazwy) oraz adresu.

4. W przypadku wskazania tytutu do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane wynikajagcego ze wspotwiasnosci, niewypetnienie akapitu o posiadaniu
zgody wszystkich wspétwiascicieli.

5. W przypadku wskazania tytulu do dysponowania nieruchomoscig na cele

budowlane wynikajacego ze stosunku zobowigzaniowego brak wskazania
wiasciciela (wspotwiascicieli) nieruchomosci z podaniem imienia i nazwiska (lub
nazwy)oraz adresu.

6. W przypadku wskazania tytulu do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane wynikajacego ze stosunku zobowiazaniowego, niewypetnienie akapitu
dotyczacego wskazania dokumentow potwierdzajacych powyzsze prawo do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

7. Brak okreslenia miejscowosci i daty ztozenia oswiadczenia.

8. Wpisywanie nazwy osoby prawnej (firmy) zamiast imienia i nazwiska osoby
sktadajgcejoswiadczenie.

9. Niewypetnienie (lub nieprawidtowe wypetnienie) akapitu o posiadanym
petnomocnictwie do reprezentowania osoby prawnej. Najczesciej polega na braku
daty nabycia prawa do reprezentowania firmy oraz braku petnej nazwy
iadresu firmy.

10.Niedotaczenie do oswiadczenia petnomocnictwa do reprezentowania osoby
prawnej.



Powiat Legionowski

Starostwo Powiatowe w Legionowie
Wydziat Architektury

ul. Sikorskiego 11
05-119 Legionowo

e-mail: architektura@powiat-legionowski.pl

Kancelaria

Obstuga Gmin
Centrum Informacji Inwestycyjnej

2276 40 530
227640531
2276 40 536
2276 40 532
2276 40 533




